Nueva regulacion del Registro de Solicitantes de Vivienday
de los procedimientos de seleccion y adjudicacion
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¢, Qué pretende esta orden?

Actualizar el Registro de Solicitantes de Vivienda

Incidiendo en su doble faceta como:

» Herramienta que proporciona los datos precisos para la gestion y adjudicacion de todo tipo de
viviendas y alojamientos protegidos, garantizando al mismo tiempo la igualdad y concurrencia
en el acceso, alas personas que reunan los requisitos previstos normativamente.

» Instrumento eficaz que permite realizar un analisis cierto y riguroso de la demanda. A
Y

Modificar la regulacion de los procedimientos de seleccidon y /1[m

adjudicacion

» Es necesario adaptarla a las circunstancias actuales del mercado crediticio y de las propias
personas demandantes, tan diferentes de las existentes en el momento en que se aprobd la
normativa anteriormente vigente

Habilitar mecanismos para dar cobertura a los afectados por la problematica de

los desahucios




Principales novedades

Registro de Solicitantes de Vivienda

> Se podra demandar alquiler o compra, pero no ambos regimenes simultaneamente.
> La inscripcion debera ser expresamente renovada cada 2 afios a peticion del solicitante

» La solicitud debera incorporar necesariamente una declaracion responsable

Procedimientos de seleccion y adjudicacion de viviendas y

alojamientos protegidos

> La incorporacion a los procedimientos sera voluntaria

> Se podra participar en los procedimientos que se desarrollen en las areas funcionales de
los municipios designados, entre los cuales el del centro de trabajo.

> En régimen de arrendamiento, las viviendas se asignaran, sin sorteo, siguiendo una
lista baremada segun criterios de preferencia

Cobertura a los afectados por la problematica de los desahucios

»  Tendran preferencia en el procedimiento general de adjudicacién en régimen de
arrendamiento

» Podra adjudicarsele directamente una vivienda a las familias en grave riesgo de
exclusion



Registro de Solicitantes de Vivienda

[ \ » Las personas o unidades convivenciales podran inscribirse como
demandantes de vivienda en régimen de compra O en
arrendamiento, pero no en ambos simultaneamente.

» Para la inscripcion en régimen de arrendamiento, el requisito de
necesidad de vivienda se entendera referido a la carencia de
vivienda en propiedad, derecho de superficie o usufructo en la
CAPV.

» Las personas exceptuadas del requisito de necesidad de vivienda
podran inscribirse unicamente como solicitantes de vivienda de

Inscripcion alquiler.

» Se podran designar como municipios donde se demanda
vivienda el de empadronamiento, el del centro de trabajo y otro.

» La solicitud debera incorporar una declaracion responsable en la
gue se manifieste que se cumplen los requisitos establecidos para
acceder al régimen seleccionado y se dispone de la
documentacion que asi lo acredita.

» La inscripcion tendra un plazo de validez de dos afios y quienes
deseen mantener su demanda de vivienda deberan solicitar la
\ / renovacion de su inscripcion antes de la finalizacion de dicho plazo.




Registro de Solicitantes de Vivienda

( \ » Los solicitantes tienen el deber de comunicar cualquier variacion
sobrevenida de los datos consighados en la solicitud que dio lugar a la
inscripcion y solicitar su modificacion.

» Seran causa de baja, entre otras:

a) el transcurso del plazo de vigencia de la inscripcion sin haber
sido expresamente renovada.

b) Larenuncia a la adjudicacion de una vivienda, salvo que el régimen

Modificacion, sea el de compra y concurra una situacion de desempleo

baja. y sobrevenido.
prohibicion - o _
temporal de c) La adjudicacion de una vivienda a la persona o unidad
inscripcion convivencial solicitante.

» La baja tendra como consecuencia la pérdida de la antigliedad y la
prohibicion temporal de inscripcion durante:

- 1 afio por falta de renovacién, aportacion de documentaciéon e
incumplimiento sobrevenido de requisitos.

- 2 aflos en los casos renuncia, falsedad u omisién de datos vy el
incumplimiento contractual, que consista en el impago voluntario de
la renta 0 canon, ocasione un dafio materialmente cuantificable en el
\ j inmueble o implique la cesién no autorizada de éste o la comision de
un ilicito penal.
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Disposiciones
comunes
a todos los
procedimientos

»

»

»

Para participar en los procedimientos de adjudicaciéon de viviendas en
régimen de compra, las personas o unidades convivenciales deberan llevar
empadronadas en la CAPV cOmo minimo un afio.

Se podréa participar indistintamente en los procedimientos de adjudicacion
gue se desarrollen en los municipios designados en la solicitud, asi como
en sus respectivas areas funcionales, salvo prevision normativa o
convencional que lo impida

En los procedimientos de adjudicacion, se considera adecuada a las
necesidades de la unidad convivencial la vivienda cuyo niamero de dormitorios
guarda la siguiente relacion con el nimero de miembros de aquélla:

a) un dormitorio para dos miembros como maximo

b) dos dormitorios para cuatro miembros como maximo, salvo que
formen parte de la unidad convivencial dos personas de distinto sexo
gue no formen pareja 0 una persona que precise disponer de un
dormitorio propio por prescripcion de facultativo especialista

c) tres dormitorios para seis miembros como maximo

d) cuatro o mas dormitorios a partir de siete miembros.



Primeras adjudicaciones

» La incorporacion al procedimiento sera voluntaria y debera hacerse dentro del plazo y utilizando el
medio que se especifique en la orden de inicio.

» Forma de asignacion de las viviendas:

a) n° de demandantes > n°de viviendas: sorteo ante notario

b) n° de viviendas > n° de demandantes: la Delegacion Territorial ordenara ante Notario
las solicitudes de vivienda segun el n°® de miembros y, a igualdad de miembros, por
antigliedad de la inscripcibny asignara las viviendas comenzando por la de mayor n° de
dormitorios del piso mas alto.

Adjudicaciones sobrevenidas

» Las viviendas que queden sin asignar (renuncias, incumplimiento requisitos..) o, se adjudicaran entre
guienes formen parte de la lista de espera, que se confeccionara una vez realizado el sorteo.

» Agotada la lista de espera, el promotor podra enajenar las viviendas a cualquier unidad convivencial que
cumpla los requisitos de acceso, esté inscrita en Etxebide o no.

Segundas y posteriores adjudicaciones

Alokabide adjudicara las viviendas disponibles teniendo en cuenta su adecuacién a las necesidades
habitacionales de las unidades convivenciales y por estricto orden de listado, que Etxebide elaborara
y le pasara mensualmente, y del que formaran parte quienes hayan solicitado una vivienda en compra en

esa area funcional
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Procedimientos de seleccion y adjudicac
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Primeras adjudicaciones

» Forma de asignacion: sin sorteo, se hara siguiendo el orden de puntuacion obtenida por las
personas o unidades convivenciales que voluntariamente se hayan incorporado al procedimiento en
aplicacion de criterios de baremacion.

» Son criterios de baremacidn, en orden de preferencia:

1. Antigledad: se otorgaran 5 ptos por cada afio hasta un maximo de 40 para las solicitudes con
antigledad de 8 afios 0 mas

2. n°de miembros de la unidad convivencial: 5 ptos por cada miembro hasta un maximo de 30
para las solicitudes de 6 miembros o0 mas

3. Ingresos: maximo de 20 ptos para ingresos entre 3.000€ y 9.000€ ; 15 ptos entre 9.001€ y
15.000€; 10 ptos entre 15.001€ y 25.000 € ; 5ptos entre 25.001€ y 30.000 €

4. Empadronamiento: maximo de 10 ptos a los expedientes en los que al menos uno de sus
titulares esté empadronado en el municipio donde se ubique la promocidon y 5 en el caso de que
lo esté en el area funcional

5. Especial necesidad de vivienda: 10 ptos a los expedientes en los que alguno de sus titulares
forme parte de uno de los colectivos con especial necesidad de vivienda. A quienes formen
parte de mas de un colectivo se les otorgaran 10 puntos por cada uno de ellos, con un maximo de
30.

» Los empates se dirimiran a favor de la solicitud con mayor antigiiedad
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Adjudicaciones
sobrevenidas

c D
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Segundas y
posteriores
adjudicaciones

\

~

» Mismo procedimiento que en compra salvo que se trate de una
promocién directa del Departamento, en cuyo caso, una vez
agotada la lista de espera, las viviendas vacantes se
adjudicaran conforme a lo establecido para las segundas y
posteriores adjudicaciones

» Procedimiento:

1-

Las Delegaciones Territoriales de Vivienda, elaboraran
mensualmente un listado de solicitudes de viviendas
en régimen de arrendamiento que hubiera en cada
area funcional, por orden de puntuacién obtenida en
aplicacion del baremo,

La asignacion de las viviendas y de alojamientos
dotacionales se efectuara siguiendo el orden
establecido en el listado anteriormente citado.



Procedimientos de seleccion y adjudicacion:

. PROMOTORES PRIVADOS y COOPERATIVAS

Promotores Privados

»

»

»

»

La Delegacién Territorial de Vivienda dard a conocer la existencia y las caracteristicas de la
promocion y abrira un plazo no inferior a 21 dias para que las personas y unidades convivenciales
inscritas en el Registro puedan incorporarse voluntariamente a un listado que deberd facilitar al
promotor en el plazo de 45 dias.

El promotor asignara las viviendas entre las personas del listado, teniendo en cuenta la adecuacion del
namero de dormitorios de las viviendas a las necesidades de las unidades convivenciales y por sorteo
ante notario cuando el n° de demandantes exceda al n° de viviendas.

El resultado del sorteo y la lista de espera (que tendra una validez de 6 meses) se haran constar
en el acta notarial, que se presentara en la Delegacion en el plazo de 15 dias.

Si quedasen viviendas sin adjudicar, bien por no haberlas asignado en el sorteo, bien por renuncia, el
promotor procedera a adjudicarlas a quienes formen parte de la lista de espera siguiendo estrictamente
el orden de la misma. Agotada la lista o expirado su plazo de validez, el promotor podra enajenar
las viviendas vacantes, una por una, a cualquiera que cumpla los requisitos de acceso.

Cooperativas

»

»

Solo podran admitir como socios a personas que reldnan los requisitos exigidos por la
normativa vigente para el acceso a una vivienda de proteccion oficial.

Para adjudicar las viviendas entre los socios, podran optar libremente por el procedimiento de
sorteo o por el de baremacion, pero siempre teniendo en cuenta la adecuacion del n° de
dormitorios de las viviendas a las necesidades de las unidades convivenciales.
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Equiparacion de
su situacién a la
de carencia de
vivienda

\_ 4

g D

Preferencia
en los
procedimientos
ordinarios de

alquiler
- _/

»

»

La pérdida de la propiedad de la vivienda habitual por incapacidad de pago
sobrevenida se equipara al de la carencia de vivienda exigido para
participar en los procedimientos de adjudicacién (no ser titular en propiedad,
nuda propiedad, derecho de superficie o usufructo de mas del 50% de una
vivienda libre ubicada en la CAE ni haberlo sido en los dos afios anteriores a la
solicitud de alta en el registro)

Para su acreditacién, debera aportarse copia del documento judicial o
notarial de adjudicacion de la vivienda que constituia el domicilio habitual y
permanente y declaracion jurada de que dicha vivienda ha sido adjudicada a
una persona con la que no se guarda parentesco por consaguinidad o afinidad

hasta el tercer grado

» Las personas inscritas en el Registro que hayan perdido la propiedad de su

vivienda por incapacidad de pago sobrevenida tendran la consideracion de
colectivo con especial necesidad de vivienda y a su expediente se le
otorgaran 10 puntos ademas de los que les correspondan en base al resto de
criterios de baremacion (antigledad, n° de miembros, ingresos Yy
empadronamiento)
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[ )

Excepcion del
procedimiento
general en caso
de grave riesgo

de exclusidn

» Se exceptuan de los procedimientos de adjudicacion ordinarios a las unidades
convivenciales con hijos o hijas menores de edad que se encuentren en
grave riesgo de exclusion social tras haber sido adjudicada la vivienda que
constituia su domicilio habitual, como consecuencia de una ejecucion
hipotecaria, a una persona con la que no guarden parentesco por
consanguinidad o afinidad hasta el tercer grado, y siempre que concurran las
siguientes circunstancias:

a) gue dicha vivienda sea la Unica de su propiedad

b) que sus ingresos hayan disminuido con posterioridad al acceso a la
vivienda en una cuantia tal que el abono de la cuota hipotecaria
consuma mas del 50% de su renta neta disponible.

c) gque la disminucién de ingresos obedezca a causas no imputables a los
titulares de la unidad convivencial

d) que el valor de adquisicion de dicha vivienda no exceda de los 350.000
euros

e) que se prevea que en los tres meses posteriores a su inscripcion en el
Registro de Solicitantes de Vivienda no vayan a obtener una vivienda
mediante la participacion en los procedimientos de adjudicacion
ordinarios.
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